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• Vastgoedmanagement
• Projectmanagement
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Aanleiding: Energie en CO2

• Geo politiek: Afhankelijkheid van fossiele bronnen

• Milieu impact:
• Klimaatverandering is reëel 
• Uitstoot broeikasgassen verminderen

• Fossiele brandstoffen zijn eindig



Aanleiding: Energie en CO2

• 1 m3 aardgas --> 1,78 kg CO2

• 1 kWh --> 0,46 kg CO2

• Gemiddeld energiegebruik appartement:
• Gas: 900 m3/jaar
• Electra: 3360 kWh/jaar
• Kosten: 1440 €/jaar
• CO2 uitstoot: 3,1 ton/jaar

• Dat is ca. 1700 m3 CO2

• Daar zijn ca. 160 bomen voor nodig



Waarom isoleren?

• Vermindering CO2 ‘footprint’
• Geld besparen door verminderd energiegebruik
• Comfortverhoging
• Gezondheid
• Waarde behoud



Warmtestromen (1)

Warmte ontsnapt door:
• Transmissie door ‘thermische schil’ (dak, vloer, gevel)
• Ventilatie
• Infiltratie (ongewenste ventilatie)

Warmtewinsten door:
• Zon (oriëntatie)
• Apparatuur en 

verlichting



Warmtestromen (2) 

5��C

Ventilatie 20%

Dak 25%

Warmtewinsten

20�C

Gas ca.1000 m3/jaar

Gevel 20%

Vloer 10%

Glas 20%

5% verlies Ketel



Warmteverlies – door de schil

• Bouwkundige constructies (dak, vloer, gevel, ramen)
• Warmteverlies door ‘transmissie’ afhankelijk van:

• Verschil in temperatuur (buiten/binnen)
• Oppervlakte van de bouwdelen
• Isolatiewaarde (warmteweerstand) van de constructie

• Transmissieverlies:
• Straling
• Stroming
• Geleiding



Isolatiewaarde (1)

• Isoleert het materiaal goed?
• Afhankelijk van type materiaal (warmtegeleidingscoëfficiënt)
• Hoe makkelijk stroomt warmte door het materiaal?
• Uitgedrukt in lambda: �

Lage lambdaHoge lambda

lage � = beter!



Isolatiewaarde (2)

• Hoe dik is het materiaal:
• R-waarde = dikte (m) / lambda
• Uitgedrukt in R-waarde (m2K/W)

Lage R-waarde Hoge R-waarde

hoge R-waarde = beter!



Isolatiewaarde (3)

• Relatie Rc-waarde - Warmteverlies
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Koudebruggen

• Plek in de buitenschil met
lagere warmteweerstand dan
aangrenzende delen

• Kan optreden bij na-isolatie
• Condensatie op koudste plek
• Kans op schimmelvorming



Damprem

• Voorkomt inwendige condensatie bij na-isolatie
• Aan de warme zijde van de isolatie

-5��C

19�C

+ 8�C - 4�C
-5�C

19�C



Dakisolatie

• Schuin dak (hout)
• Binnenzijde (met damprem!)
• Buitenzijde 

• Aanpassing gootdetails
• Als dakpannen aan vervanging toe zijn

• Evt. zoldervloer



Dakisolatie

• Plat dak (hout en beton)
• Vanaf buitenzijde!
• Bij vervanging dakbedekking
• Groen dak?



Gevelisolatie

• Spouwmuurisolatie
• Eenvoudig
• Goedkoop
• Beperkte besparing te behalen
• Spouw moet ‘schoon’ zijn



Gevelisolatie

• Binnenzijde
• Individueel mogelijk
• Woning wordt kleiner
• Overlast tijdens uitvoering



Gevelisolatie

• Buitenzijde
• Geen koudebruggen
• Hoge isolatiewaardes mogelijk
• Grote impact op gebouw



Vloerisolatie

• Begane grondvloer
• Kruipruimte: isolatie aan de 

onderzijde
• Geen kruipruimte: 

isolatie aan de bovenzijde
• Bodemisolatie

• Bij beperkte hoogte kruipruimte



Vloerisolatie

• Vloer boven bergingen
• Verlaagd plafond
• Vergeet verwarmingsleidingen niet!



Isolatieglas

• HR++ glas of triple glas
• Bestaande of nieuwe kozijnen
• Ventilatie voorzieningen!
• Panelen isoleren!



Leidingen

• (Collectieve) CV-installatie
• Leidingen in onverwarmde ruimtes
• Snel terugverdiend!



Materialen

• Veel keuze:
• Minerale wol, EPS, PUR, Vlasvezel, Folies

• Toepassing
• Let op lambda waarde en Rc-waarde
• Keurmerken: Dubo keur, C2C



Kosten en baten (1)

• Besparingen berekenen met energieadvies
• Inzicht in verschillende maatregelen/scenario’s
• Inzicht in terugverdientijden (TVT)
• Juiste volgorde maatregelen

• Reken met juiste energietarieven



Kosten en baten (2)

TVT = terugverdientijd

Bron: meermetminder



Kosten en baten (3)

• Voor VvE’s: Energiebespaarlening
• Voor specifieke maatregelen
• VvE met ten minste 10 appartementsrechten
• Maximaal € 25.000 per appartementsrecht
• Rente 2,6 – 3,4%
• Looptijd 10 of 15 jaar

• Meer info: https://ikinvesteerslim.nl/



Vragen?

Meer info:

• www.milieucentraal.nl
• www.verbeteruwhuis.nl
• www.witteroos.nl
• www.zoetermeerplezier.nl


